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Wir verstehen Bahn ! hof
BahnfldchenEntwicklungsGesellschaft NRW mbH

Bauaufsicht und Bauordnung bei baulichen

Anlagen der Eisenbahn
Volker Nicolaus — Rechtsanwalt / Mediator - Geschaftsfithrer BEG NRW,
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§ 34 BauGB auf gewidmeter Bahnflache? Flachen und Infrastruktur

Zitat aus einem kommunalen Schreiben:

, Eine Beurteilung gem. § 34 BauGB ist grundsatzlich
denkbar, da es sich hier um einen Ortszusammenhang
handelt. Eine gewerbliche Vorpragung ist durch die Nutzung
auf der gegeniberliegenden Seite der XXX-stralRe gegeben.
Die Beurteilung gem. § 34 BauGB setzt allerdings voraus,
dass eine eindeutige hoheitliche WillensauRerung seitens
der DBAG bzw. des EBA vorliegt. Eine derartige
WillensauBerung bzw. ein klares Bekenntnis, diese Flache
kiinftig nicht mehr fir Bahnzwecke nutzen zu wollen, ist
aber zum derzeitigen Zeitpunkt noch nicht dargelegt.”

B uneinheitliche Vorgehensweise

®m Unsicherheit
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Uberlagernde Nutzung .'.35'9.‘

- Konfliktfreie Nutzung

®m BVerwG 4 C48.86, 16.12.1988 !!
OVG N RW m Fachplanerisches Gestaltungsrecht der Gemeinden
15.03.2011 B Nutzungszuweisung
20 A 2148/09 -

Sicherheitsverantwortung?

© BEG NRW



Zustandigkeit der Eisenbahnaufsicht

- Eigentumsverhaltnisse
- kein Disponibles Recht
- Altanlagen:
weit Uberwiegende
Nutzung oder
Sicherheitsrelevanz
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Was ist eine ,, Bahnanlage”
§ 4 EBO

Bahnanlagen sind alle Grundstiicke, Bauwerke und sonstigen
Einrichtungen einer Eisenbahn, die unter Berilicksichtigung
der ortlichen Verhaltnisse zur Abwicklung oder Sicherung
des Reise- oder Guterverkehrs auf der Schiene erforderlich
sind. Dazu gehoren auch Nebenbetriebsanlagen sowie
sonstige Anlagen einer Eisenbahn, die das Be- und Entladen
sowie den Zu- und Abgang ermoglichen oder fordern.

BVerwG: Objektive Eisenbahnbetriebsbezogenheit
Raumlicher Zusammenhang mit Betrieb der Eisenbahn
Verkehrsfunktion

, Uberwiegend” (BVerwG 6 C 4.13) oder

»,ganz Uberwiegend” (7 C11.12) ?



Gemischt genutzte Betriebsanlagen

- Trennungsprinzip:
Hulle sowie
Brand- und Stand-
sicherheit der
Gesamtanlage

- Einheitsprinzip:

VGH Bayern

11.3.2009, 15 BV 08.1306
Vermutung bei gewidmeten
Gebauden, widerlegt bei
Geldspielgeraten
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u Aktive Empfangsgebaude: Einkaufen ,Reisendenbedarf”
= Ehemalige, nicht freigestellte Empfangsgebaude
- Welschen-Ennest bis Frankfurt Hbf
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Flachen und Infrastruktur

Empfangsgebaude
vorher

Gebdude von 1910

Obergeschosse vollstandig leer

Untergeschossen zum Teil leer mit unattraktiven Nutzungen

Desolater baulicher Zustand 6
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Konsensuale Entwicklung:
Flachen und Infrastruktur

B Wegfall vieler Funktionen durch technischen Fortschritt und
Aufgabednderung

Vielerorts Einzelhandel fir Reisende und Andere

Bei fehlender zentraler Lage keine hochwertige Nutzung
und keine angemessene Instandhaltung

© BEGNRW 7
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immer , Kommunale“
BauanSiCht wenn keine Grundstuck Moers, Homberger Stralle 107
! Gemarkung Moers
eisenbahnaffine Nutzung Flur 8

Flurstock 245

Vorhaben Nutzungsdnderung der Giterhalle in Jugendkulturzentrum mit
Gastronomie, Veranstaltungsraum, Biiros und Proberaumen

Baugenehmigung

gemal § 75 der Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der heute glitigen Fassung.

Ranan dia Mhdronnadndarn ina der ehemalinen Giterhalle bestehen nach Durchsicht der mir wor-

5. Nach Ausschachten der Baugrube ist vor Betonieren der Bodenplatte die Messbescheinigung eines
offentlich bestellten Vermessungsingenieurs vorzulegen, mit der die Einhaltung der Grundrissflachen und
Hohenlagen entsprechend den mit Prifstempel versehenen Bauvorlagen nachgewiesen wird

6. Es ist sicherzustellen, dass die noch im Gebdude befindlichen Eisenbahn-
Telekommunikationseinrichtungen nicht durch die Nutzungsidnderung beeintrachtigt werden.
Die jederzeitige Unversehrtheit und Zuganglichkeit muss gewdhrieistet sein.

B ggf Beteiligung des EBA, sofern ,Bahntechnik” betroffen ist

B EBA beteiligt Kommune im Verfahren § 18 AEG bei bahnfremder
»Nutzungsanderung”

W Brandschutz / Statik Einzelfallbetrachtung

Jugendzentrum Bollwerk
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Typische Bahnanlage? =TT
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Nicht freigestellte Flache
Mietereigene Nutzung

Kein Gleisanschluss mehr

m Verkehrsbezug?
m Allgemeine Zustandigkeit der Bauordnungsbehorde

B Trennungsprinzip: allg. Bodenschutzbehorde

© BEG NRW
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Flachen und Infrastruktur

Umschlaganlagen
Bi-/Trimodal

B Antragsteller Eisenbahninfrastrukturunternehmen oder
Eisenbahnverkehrsunternehmen, dann alles § 18 AEG

m Dritte: Gebaude § 34 BauGB, WHG, BImSchG
Gleisanlagen gesondert nach § 18 AEG,




Konsensuale Entwicklung:
Flachen und Infrastruktur
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Brandschutz fiir erganzende Nutzungen N ST

Trennungsprinzip?

Prifung Auswirkung der technischen
Parameter auf die Gesamtanlage

Raumliche Zuordnung notwendig

Auswirkung auf Betriebsanlage zu prufen

Nur bei Auswirkung: Bahnanlage betroffen

B VV Bau Ingenieur und Hochbau EBA priifen

B Zustimmung im Einzelfall (ZiE) =
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Entwicklung einer Bahnflache KE:FI .l

Bahnhofsumfeld Stadt Soest Konsensuale Entwicklung:
Flachen und Infrastruktur

Empfangsgebaude
nachher
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Tochter der Stadt Soest hat Gebaude erworben und saniert

Brandschutzabstimmung Reisendenfiihrung

Durchfliihrung durch kommunale Bauordnung

Gebaude nicht freigestellt 12

© BEG NRW
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Freistellungsfragen 7]
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B Keine bahnspezifischen Restnutzungen im oder am EG

B Technische Anlagen vom Gebaude getrennt =

| m | © BEG NRW
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Freistellungsfragen T

Konsensuale Entwicklung:
Flachen und Infrastruktur
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B Selbstandig standsicheres Bahnsteigdach
B EG nicht einziger Bahnsteigzugang

B Schnittstellen zur 6ffentlichen Ver-/ Entsorgung 14

© BEG NRW
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gemeinsam daran arbeiten!
Herzlichen Dank fiir Ihre Aufmerksamkeit

BahnflachenEntwicklungsGesellschaft
NRW mbH — BEG NRW

An der Reichsbank 8

45127 Essen

E-Mail: info@beg.nrw.de

Internet: www.beg.nrw.de © BEGNRW 15
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